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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
01.10.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PROJEKT DOM DEWELOPER Sp. z 0.0. Spdtka komandytowa
KRS: 0000745218

Adres

15 - 620 Biatystok ul. Elewatorska 11/1 lok.14

Numer NIP i REGON

NIP 542 332 47 06 REGON 381049880

Numer telefonu

+48 606 442 444, +48 608 860 177

Adres poczty elektronicznej

kontakt@projektdomdeweloper.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.projektdomdeweloper.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Willa Narwianska — budowa 7 domow jednorodzinnych w zabudowie

Adres blizniaczej dwulokalowych w Choroszczy ul. Narwianska, gmina
Choroszcz
Data rozpoczecia 17.10.2018 r.



http://www.projektdomdeweloper.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

10.03.2020 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Nowa Sadowa — budowa 99 domoéw w zabudowie szeregowej w
Porostach ul. Sadowa, gm. Choroszcz

Data rozpoczgcia

16.09.2019r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.09.2022 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Willa Narwianska — budowa 7 domow jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej dwulokalowych w Choroszczy ul. Narwianska, gmina
Choroszcz

Osiedle Krolewskie Wzgorza — budowa 30 doméw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej] w Nowym Aleksandrowie ul. Krolewskie Wzgorza,
gmina Dobrzyniewo Duze

postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Data rozpoczgcia 04.04.2022 1.
Data wydania decyzjio 4 11 394
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




Nr geodezyjny dziatki: 32/40, 32/9, 32/39, 32/70

ul. Krolewskie Wzgorza, Obrgb 14 Nowe Aleksandrowo, gmina
Dobrzyniewo Duze

Laczna powierzchnia dziatek 32/40 i 32/9 wynosi 0,2047 ha, za$
powierzchnia dziatki 32/39 i 32/70 (droga dojazdowa ul. Krolewskie
Wzgodrza oraz pas techniczny) wynosi 0,2466 ha.

Projektowana budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
Adres, numer dziatki zabudowie blizniaczej.

ewidencyjnej i numer obrebu Do budynkéwnr 1, 2, 3, 4, 5 wydzielone zostang dziatki o powierzchni okoto
ewidencyjnego" 255 m2.

Do budynku nr 6 wydzielona zostanie dziatka o powierzchni okoto 745 m2.
Z drogi publicznej zapewniony bedzie dojazd poprzez drogg dojazdowa o
powierzchni 2402 m2.

Do kazdego z budynkéw przypisany bedzie udziat 1/42 w w/w drodze
dojazdowej (nr geod. dz. 32/39) oraz w pasie technicznym (nr geod. dz.
32/7).

Powyzsze warto$ci mogg ulec zmianie o 5%.

Numer ksiggi wieczystej BI1B/00278539/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

whnioski o wpis w dziale Nie dotyczy
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomos$ci?

W sasiedztwie inwestycji wystepuja:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
e Uslugi rzemie$lnicze, ustugi inne - zwigzane sa z wzmozonym
ruchem pojazdow, wystepujacymi szyldami reklamowymi, w tym
swietlnymi, dostawami towarow
e Zabudowa zagrodowa

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

olozonych w sgsiedztwie . . .
P Y 2 e Uslugi turystyczne, zabudowa pensjonatowa, zabudowa letniskowa

inwestycji - e
i wptywajacych na warunki e Tereny rolne - — mozliwe okresowe nawozenie pol, odgltosy maszyn
zycia? rolniczych przy pracach polowych, takich jak oranie, sianie,

koszenie trawy
e Tereny lasow
e Drogi powiatowe i gminne - ruch samochodowy 1 autobusowy
e  Wody powierzchniowe — rzeka Suprasl

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



e Przystanek autobusowy BKM linia 400 — okoto 250 m.

Aktualnie brak planu ogélnego gminy (w
opracowaniu), trwajg prace- aktualny stan
dostepny  jest pod linkiem: https:/bip-
ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest
/plan-ogolny/plan-ogolny-etap-ii-opinie-i-
uzgodnienia/plan-ogolny---etap-ii-—-opinie-i-
uzgodnienia.html

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy
Dobrzyniewo Duze -  aktualnie w
opracowaniu, postepy prac pod linkiem:
https://dobrzyniewo.pl/kategorie/aktualnosci/

rewitalizacja/

Plan og6Iny gminy

Na terenie inwestycji brak MPZP.

Miejscowy plan Tereny objete MPZP -

zagospodarowania https://dobrzyniewo.pl/dla-mieszkanca/plany-
przestrzennego zagospodarowania-przestrzennego-gminy-
dobrzyniewo-duze/

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy - nie zostata
podjeta uchwata prze Gming Dobrzyniewo
Duze

Migjscowy plan odbudowy

UCHWALA NR XIX/148/20

RADY GMINY DOBRZYNIEWO DUZE
z dnia 28 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyniewo Duze -
https://dobrzyniewo.pl/dla-
mieszkanca/studium-zagospodarowania-

przestrzennego/

Inne?®

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
stwierdzono obszarow ograniczonego

4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/plan-ogolny/plan-ogolny-etap-ii-opinie-i-uzgodnienia/plan-ogolny---etap-ii---opinie-i-uzgodnienia.html
https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/plan-ogolny/plan-ogolny-etap-ii-opinie-i-uzgodnienia/plan-ogolny---etap-ii---opinie-i-uzgodnienia.html
https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/plan-ogolny/plan-ogolny-etap-ii-opinie-i-uzgodnienia/plan-ogolny---etap-ii---opinie-i-uzgodnienia.html
https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/plan-ogolny/plan-ogolny-etap-ii-opinie-i-uzgodnienia/plan-ogolny---etap-ii---opinie-i-uzgodnienia.html
https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/plan-ogolny/plan-ogolny-etap-ii-opinie-i-uzgodnienia/plan-ogolny---etap-ii---opinie-i-uzgodnienia.html
https://dobrzyniewo.pl/kategorie/aktualnosci/rewitalizacja/
https://dobrzyniewo.pl/kategorie/aktualnosci/rewitalizacja/
https://dobrzyniewo.pl/dla-mieszkanca/plany-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-dobrzyniewo-duze/
https://dobrzyniewo.pl/dla-mieszkanca/plany-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-dobrzyniewo-duze/
https://dobrzyniewo.pl/dla-mieszkanca/plany-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-dobrzyniewo-duze/
https://dobrzyniewo.pl/dla-mieszkanca/studium-zagospodarowania-przestrzennego/
https://dobrzyniewo.pl/dla-mieszkanca/studium-zagospodarowania-przestrzennego/
https://dobrzyniewo.pl/dla-mieszkanca/studium-zagospodarowania-przestrzennego/

uzytkowania oraz szczego6lnych stref
zagrozenia powodziowego w promieniu 1 km
— na podstawie Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
oraz Hydroportalu ISOK

- edziennik.bialystok.uw.gov.pl

brak uchwat OOU dotyczacych NA w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego (na dzien
sporzadzenia). edziennik.bialystok.uw.gov.pl

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkbw  oraz  dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy



https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU_B/2025/2893/akt.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/WDU_B/2025/2893/akt.pdf?utm_source=chatgpt.com

Wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o

ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej

usytuowanie linii
zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi
drogi gminnej ul. Krélewskiej

- w odlegtosci 6 m od granicy drogi
wewngtrznej na dz. nr geod. 32/39

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Odstgpiono od wyznaczenia linii zabudowy
od drogi gminnej ul. Diamentowej

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej - 50 %

Inwestycja wymaga wylgczenia z produkcji
rolnej, teren inwestycji nie jest objety
formami ochrony przyrody.

Projekt budowlany oraz zagospodarowanie
terenu winny uwzglgdnia¢ wymogi ochrony
srodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

warunki ochrony | i b, UL 22024 1., poz. 54 z¢ zmian.)
srodowiska i zdrowia . .. . .
. Teren inwestycji potozony jest na obszarze
ludzi, przyrody . .
 kraiobrazu otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy
J Knyszynskiej im. Prof. Witolda
Stawinskiego, dla ktorego obowiazuje
uchwata Nr XXI1I1/201/16 Sejmiku
Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21.03.2016
r. w sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. Prof. Witolda Stawinskiego
(Dz. Urz. Woj. Podl. Z 2016 r., poz. 1502)
wymagania dotyczace | Realizacja inwestycji nie moze powodowaé
zabudowy 1 | zmiany stanu wody na gruncie ze szkodg dla

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

gruntow sgsiednich oraz odprowadzania wod
i Sciekdw na grunty sgsiednie.

warunki ochrony | Nie ustalono — teren inwestycji nie jest objety
dziedzictwa kulturowego i | formami ochrony zabytkow
zabytkow  oraz  dobr
kultury wspodtczesnej
Realizacja inwestycji nie moze powodowaé
zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntow sasiednich oraz odprowadzania wod
. i $ciekow na grunty sgsiednie.
wymagania dotyczace . . . .
. . Inwestycj¢ nalezy realizowac z
ochrony innych terenow Lo \ .
. uwzglednieniem zasad okreslonych w ustawie
lub obiektow . . .
odlecaiacych ochronie na Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.]..
pociesajacy ., Dz. U. 22024 r. poz. 725 ze zm.) oraz
podstawie przepisow L .
odrebnych Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1225 ze zm.)
warunki 1 szczegdtowe| Wjazd na teren inwestycji istniejagcym

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

zjazdem z drogi powiatowej ul. Diamentowej
(na dz. nr geod. 100/1)

warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- zapotrzebowanie w energie elektryczng — z
istnigjacej sieci energetycznej na warunkach




okreslonych przez PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Biatystok

- zaopatrzenie w wode — studnia lub gminna
sie¢ wodociggowa

- odprowadzanie $ciekow sanitarnych —
szambo szczelne lub gminna sie¢ sanitarna

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wlasnego
zrodta

- odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych - na nieutwardzony teren
wlasnej dziatki

- gospodarka odpadami — gromadzenie
odpadow stalych w typowych pojemnikach na
$mieci, oproznianych przez przedsigbiorstwo
oprozniania

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50 % w catym zakresie opracowania

nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

Nie okreslono w warunkach zabudowy.

wysoko$¢ zabudowy

Do 9 m, wysoko$¢ okapu do 4,5 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

e 1.IMN,RM, 1.2MN,RM, 1.3MN,RM,
1.4AMN,RM, 1.5MN,RM, 1.6MN,RM

przeznacza si¢ pod zabudowe
jednorodzinng oraz zabudowe
zagrodowa — w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
z dopuszczeniem ustug i rzemiosta

nieuciazliwego.

e 2.IMN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojagca  lub  blizniaczg =z
dopuszczeniem ustug 1 rzemiosta
nieucigzliwego.

e 2.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca  lub  blizniacza z
dopuszczeniem ushug i rzemiosla

nieucigzliwego.

e 3.1U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia
urzadzong.

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




3.2U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa — pod lokalizacj¢ kaplicy
(domu pogrzebowego).

4.1P, 4.2P, 43P, 4.4P, 4.5P, 4.6P,
4.7P, 4.8P, 4.9P, 4.10P

ZCc — teren czynnego cmentarza
parafialnego.

ZCp przeznacza si¢ pod poszerzenie
cmentarza parafialnego.

ZPK przeznacza si¢ pod pas zieleni
izolacyjnej 1 dekoracyjnej - wysokiej,
o szerokosci 10,0 m. Zaleca si¢
pozostawienie wolnych przestrzeni
miedzy  nasadzanymi  drzewami
umozliwiajgcych parkowanie
samochodéw  wzdluz  ogrodzenia
cmentarza.

ZCr przeznacza si¢ jako rezerwe pod
przyszty  cmentarz.  Teren ten
pozostawia si¢ w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu do czasu
zaistnienia potrzeby powigkszenia
cmentarza. Ustala si¢ obowigzek
utrzymania 50,0 m strefy ochrony
sanitarnej wokol cmentarza z zakazem
wprowadzania nowej  zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

Z1 przeznacza si¢ pod zielen
izolacyjng, ktora jest strefg ochrony
sanitarnej wokot przysztego
projektowanego cmentarza. Teren ten
pozostawia si¢ w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu do czasu
zaistnienia potrzeby powigkszenia
cmentarza.

R — teren uzytkowany rolniczo.

ZCn - teren nieczynnego
zabytkowego cmentarza.

ZP przeznacza si¢ pod teren
projektowanej zieleni parkowej —
przestrzeni  publicznej,  skweru.
Istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia
przeznacza si¢ do adaptacji na zielen
urzadzong.

7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU -
zabudowa jednorodzinna
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych

8RMN — zabudowa rzemieSlniczo -
mieszkaniowa




decyzjach o
warunkach zabudowy
1 zagospodarowania
terenu

1. Zespodt Szkolno-Przedszkolny (ZSP
Nowe Aleksandrowo) — rozbudowa/nowa
lokalizacja - Inwestycja celu publicznego
(ULICP) — wszczgte 02.03.2023;
wskazane dziatki 186/1, 186/24, 186/25,
186/29, 187, Inwestycja celu publicznego
(ULICP) — wszczete 02.03.2023;
wskazane dziatki 186/1, 186/24, 186/25,
186/29, 187

2. Przebudowa drogi gminnej nr
105458B (odc. Nowe Aleksandrowo —
Krynice — Chraboty, km 7+540-8+940) —

3. Planowana w latach 2025 — 2027 budowa
drogi S19 Biatystok Polmoc —
Dobrzyniewo w odlegtosci okoto 1 km od
ul. Krolewskiej:

Budowa drogi S19 gr. panstwa — Bialystok,
odc. wezet Bialystok Polnoc — wezet
Dobrzyniewo — wezet Bialystok Zachéd o
dlugosci 8,771 km. Budowa: ekranow
akustycznych 1 przeciwol$nieniowych,
zbiornikéw zastepczych dla ptazéw, zieleni
ostonowej 1 naprowadzajacej, przejscia dla
zwierzat, przepusty ekologiczne wraz z
ogrodzeniem  ochronno-naprowadzajgcym,
ogrodzenie  drogi  ekspresowej;  most,
wiadukty, przejscia dla zwierzat — ogotem 14

Szt.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Budowa 18 budynkéw

mieszkalnych (decyzja srodowiskowa

7 28.08.2025) - chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmk
aj/file:///C:/Users/x/Downloads/obwieszczeni
e 35 z 28082025%20(1).pdf

Pozostate - na podstawie obwieszczen —
lokalizacja do potwierdzenia w
SIP/geoportalu i pod linkiem https://bip-
ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag prz
est/post-dec-lok-inw-celu-publ/postepowania-
w-sprawach-wydania-decyzji-lokalizacji-
inwestycji-celu-publicznego.html

uchwatach o obszarach

ograniczonego Brak

uzytkowania

miejscowych planach Brak

odbudowy

mapach zagrozenia | Nie wystepuje.

powodziowego 1 mapach| Zgodnie z informacjami na stronie
ryzyka powodziowego internetowej:



https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/post-dec-lok-inw-celu-publ/postepowania-w-sprawach-wydania-decyzji-lokalizacji-inwestycji-celu-publicznego.html
https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/post-dec-lok-inw-celu-publ/postepowania-w-sprawach-wydania-decyzji-lokalizacji-inwestycji-celu-publicznego.html
https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/post-dec-lok-inw-celu-publ/postepowania-w-sprawach-wydania-decyzji-lokalizacji-inwestycji-celu-publicznego.html
https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/post-dec-lok-inw-celu-publ/postepowania-w-sprawach-wydania-decyzji-lokalizacji-inwestycji-celu-publicznego.html
https://bip-ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag_przest/post-dec-lok-inw-celu-publ/postepowania-w-sprawach-wydania-decyzji-lokalizacji-inwestycji-celu-publicznego.html

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap
=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap
=gpMRP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mied

znaczenie

dla terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z obwieszczeniami pod linkiem:
https://bip-
ugdobrzyniewoduze.wrotapodlasia.pl/zag prz
est/post-dec-lok-inw-celu-publ/postepowania-
w-sprawach-wydania-decyzji-lokalizacji-
inwestycji-celu-publicznego.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji  strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

brak

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji  strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* aiek
Czy pozwolenie na budowe falc* i
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe ok nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

AR.6740.2.3.20.2025, DECYZJA NR 1137

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z p6zn.
Zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robot budowlanych

Planowane rozpoczecie robot budowlanych — 10.10.2025 r.

Planowane zakonczenie rob6t budowlanych — 28.02.2027 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6
Rozmieszczenie

budynkow na
nieruchomosci (nalezy | 8 m

poda¢ minimalny odstgp
migdzy budynkami)




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

PN-ISO 9836:2022-07

jednorodzinnego
Rodzaj posiadanych , .
Zamierzony sposob i érodk (fvs ﬁnansoi]vych 3 70 % - $rodki wlasne, 30% - wplaty wlasne
P rocentowy. udziat zrodet kredyt, srodki wlasne, inne Nabyweow
finansowania -
przedsiewzigcia W naste;.pu]l?ivych b
deweloperskiego lub 1nstytulgac | HNansowye Nie dotyczy
zadania inwestycyjnego (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* powierniezy ™
, ) ) Wysokos¢ stawki
Srodki ochrony nabywcow procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana o
kwota sktadki na 0,45 %
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
zgodnie z harmonogramem, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztoéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny budynku mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw iroszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
Nabywca. Wyplata srodkow z rachunku nastgpuje po stwierdzeniu przez
Bank  zakonczenia  danego  etapu realizacji = przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, na rachunek Dewelopera. Bank przed dokonaniem
wyplaty srodkéw pienigznych z rachunku na rzecz Dewelopera, dokonuje
kontroli zakonczenia etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, za ktéry ma
by¢ dokonana wyptata.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PM Bank Spétdzielczy w Zabludowie O/Biatystok, Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap - zakup dziakki, projektowanie budynkow i1 uzyskanie pozwolenia
na budowe - koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 20%
catkowitych kosztéw zadania inwestycyjnego;




Planowany termin wykonania: 15.10.2025 r.

II etap - ogrodzenie i przygotowanie placu budowy, prace ziemne,
wykonanie taw fundamentowych, Scian fundamentowych, stan zero —
koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 20% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego;

Planowany termin wykonania: 30.11.2025 1.

I1I etap - wymurowanie $cian no$nych parteru, zalanie stropow (50 %
prac dotyczacych stropéw) - koszt wykonania powyzszego etapu stanowi
20% catkowitych kosztéw zadania inwestycyjnego;

Planowany termin wykonania: 31.01.2026 .

IV etap — zalanie stropow (50 % prac dotyczacych stropow),
wymurowanie $cian nosnych pigtra, wykonanie wigzby dachowej - koszt
wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztow zadania
inwestycyjnego;

Planowany termin wykonania: 30.04.2026 .

V etap - wykonanie pokrycia dachowego — pokrycie dachu membrana,
wymurowanie $cian dziatowych, wstawienie stolarki okiennej - koszt
wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztow zadania
inwestycyjnego;

Planowany termin wykonania: 30.06.2026 r.

VI etap — wykonanie pokrycia dachowego — pokrycie dachu blachg na
ragbek wraz z wykonaniem obrobek, wykonanie instalacji wodno -
kanalizacyjnej, elektrycznej, TV i internetowej, wykonanie tynkoéw
wewngtrznych, wykonanie elewacji zewngtrznej (50 % prac zwigzanych z
wykonaniem elewacji) - koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 10%
catkowitych kosztoéw zadania inwestycyjnego;

Planowany termin wykonania: 31.08.2026 r.

VII etap - wykonanie instalacji C.O.,posadzek, przytaczy, montaz kotta
gazowego, montaz drzwi wejsciowych, wykonczenie elewacji
zewngtrznej, ogrodzenie terenu wraz z zagospodarowaniem terenu - koszt
wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztéw zadania
inwestycyjnego.

Planowany termin wykonania: 28.02.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT nastapi odpowiednia zmiana
ceny brutto przedmiotu umowy. W takim przypadku Nabywca, o ile
nastgpi konieczno$¢ dokonania wplaty roznicy w cenie, jest zobowigzany
dokona¢ tej wptaty wraz z ostatnig rata. O ile nastgpi koniecznos$¢ zwrotu
przez Dewelopera na rzecz Nabywcy czesci ceny, zwrot nastapi badz
poprzez potracenie kwoty zwrotu z zobowigzaniami Nabywcy
wynikajacymi z zaptaty ceny za przedmiot umowy badz poprzez zwrot
Nabywcy nadptaty.




W przypadku wystapienia roznicy pomi¢dzy powierzchnig projektowang
Lokalu/Budynku, a powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej Cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu
o kwote wynikajacg z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktore
odpowiednio zmniejszyta lub zwigkszyla si¢ ta powierzchnia, przez stawke
brutto 1.000,- z za 1m2 Budynku.

Zmiany ostatecznej powierzchni uzytkowej Budynku
mieszkalnego/Lokalu mieszkalnego w stosunku do projektowanej
powierzchni, a wynikajace ze zmian lokatorskich odrgbnie rozliczanych
pomiedzy stronami, nie powoduja zmiany jego Ceny.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz.
1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowsg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia
20 maja 2021 roku (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177), Nabywca ma prawo odstapic¢
od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian wyraznie opisanych w tre$ci niniejszej umowy deweloperskiej,
ktore nastagpily w treSci prospektu pomigdzy datg jego przekazania a datg zawarcia
umowy deweloperskie;j,

3) jezeli Deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej nie dorgczyt
nicodptatnie prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;-

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;




6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej budynku
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru budynku mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.




9. W przypadku podwyzszenia ceny przedmiotu umowy, wynikajacej z
podwyzszenia stawki podatku VAT — Nabywca bedzie miat prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia, w ktorym
otrzyma od Dewelopera listem poleconym skierowanym na adres Nabywcy za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub droga mailowa na wskazany przez
Nabywece adres poczty elektronicznej zawiadomienie o zmianie ceny, wynikajgcej
ze zmiany stawki podatku VAT.

10. Wystapienie r6znicy w powierzchni Budynku / Lokalu i zwigzana z tym
zmiana Ceny nie bedg przesagdzaé o nienalezytym wykonaniu umowy. Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadku zmiany
powyzej 2% projektowanej powierzchni.

Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie o$wiadczenia na piSmie z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym
Deweloper poinformowal Nabywce o powierzchni Budynku wynikajacej z
inwentaryzacji powykonawczej oraz zmianie Ceny - listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres korespondencyjny wskazany w
umowie deweloperskiej lub drogg mailowa na wskazany przez Nabywce w
umowie deweloperskiej adres poczty elektronicznej. Oswiadczenie o odstapieniu
od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie praw i
roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci. Jesli Nabywca nie skorzystat z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie, oznacza to utrat¢ mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia
od niniejszej Umowy z powodu roznicy migdzy powierzchnig, wynikajaca z
dokumentacji projektowej, a powierzchniag wynikajacg z inwentaryzacji
powykonaweczej, jezeli roznica ta wynika z wprowadzenia na wniosek Nabywcy
zmian lokatorskich.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym,;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wtasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Powyzsze dokumenty znajdowac si¢ w siedzibie Dewelopera: 15 - 620 Biatystok ul. Elewatorska 11/1 lok.14
1 beda udostgpnione przysztemu nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedziatku do pigtku w
godzinach 10:00 — 17:00.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w PM Banku Spoldzielczym w Zabludowie O/Biatystok,
prowadzacym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong
obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PM Banku Spotdzielczego w
Zabludowie O/Biatystok

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkow



https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PM Bank Spoétdzielczy w Zabludowie O/Biatystok korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
17231 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

OSIEDLE
A KROLEWSKIE

'—__%\\% WZGORZA

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji budynku.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku i drog
wewngtrznych.

4. Szkic otoczenia z zaznaczeniem istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

5. Mapa z podziatem nieruchomosci (projekt).


https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
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