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ZADANIE INWESTYCYJNE 1

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

PROJEKT DOM DEWELOPER II Sp. z o0.0.
Deweloper KRS: 0001164891
Adres :

15 - 620 Biatystok ul. Elewatorska 11/1 lok.12
Numer NIP i REGON NIP 542 349 63 53 ‘ REGON 540954425
Numer telefonu +48 606 442 444, +48 608 860 177
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Adres poczty elektronicznej

kontakt@projektdomdeweloper.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.projektdomdeweloper.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

‘HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Deweloper jest spotka celowa powotang wylacznie w celu realizacji
niniejszego przedsigwzigcia deweloperskiego.

Spotka nie realizowata wczesniej przedsigwzie¢ deweloperskich w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000
zt

NIE



http://www.projektdomdeweloper.pl/

III. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Zadanie inwestycyjne I - Krupniki, ul. Szmaragdowa 42, dz. nr 63/31,
obreb 0013 Krupniki, gm. Choroszcz
identyfikator dzialki: 200201 5.0013.63/31

Zadanie I obejmuje budowe 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z kotlownig gazowa i

infrastrukturg techniczng: doziemnymi instalacjami kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej, elektrycznej, gazowej i cieplnej oraz zagospodarowaniem

terenu.

W ramach podzialu quoad usum kazdoczesny wlasciciel lokalu
mieszkalnego bedzie miat prawo do wytacznego korzystania z
nieruchomosci wspdlnej w nastepujacym zakresie:

kazdoczesny wilasciciel lokalu mieszalnego zlokalizowanego na
parterze b¢dzie mial prawo do wylacznego korzystania z ogrédka
potozonego przy lokalu,

kazdoczesny wilasciciel lokalu mieszalnego zlokalizowanego na
pictrze bedzie mial prawo do wyltacznego korzystania z
powierzchni strychu nieuzytkowego oraz balkonu, na ktory
prowadzi wyjscie z lokalu,

kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszalnego bedzie miat prawo do
wylacznego korzystania z jednego miejsca postojowego i
ewentualnie z dodatkowego miejsca postojowego do czasowego
pobytu zlokalizowanych na dziatce 63/31 (zgodnie z okre$long w
cze$ci indywidualnej prospektu numeracja),

kazdoczesny wtasciciel lokalu mieszalnego bedzie miat prawo do
wylacznego korzystania z czesci elewacji budynku na poziomie
swego lokalu - celem umieszczenia urzadzen wentylacyjno -
klimatyzacyjnych wraz z niezbednym osprzgtem,

kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszalnego bedzie miat prawo do
wylacznego korzystania z czg¢sci dachu budynku znajdujacego sie
nad danym segmentem, w tym prawo do umieszczenia na dachu
urzadzen wraz z niezbednym osprzgtem.

powierzchni dziakki i stanie

prawnym nieruchomo$ci?

Numer ksiggi wieczystej BI1B/00049545/5

Istniejace obcigzenia Nie dotyczy

hipoteczne nieruchomosci lub | Planowane jest zabezpieczenie hipoteczne w zwiqzku z kredytem
wnioski o wpis w dziale deweloperskim

czwartym Ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nic dotyczy

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=200201_5.0013.63/31

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

SaltPol-tabletki solne @
doluzdatniania wody..

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/vs9AuBm6v843Hbjz9

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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https://maps.app.goo.gl/vs9AuBm6v843Hbjz9

W sasiedztwie inwestycji wystepuja:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

e Uslugi rzemie$lnicze, ustugi handlowe i inne - zwigzane sg ze
specyfika prowadzonej dziatalnosci, ze wzmozonym ruchem
pojazdow, wystepujacymi szyldami reklamowymi, w tym
$wietlnymi, dostawami towarow (np. sklep Chorten w odlegltosci
okoto 400 m)

e  Gminny plac zabaw wraz z ogdlnodostepnym parkingiem — w
odlegtosci okoto 50 m

e Lasy ochronne miasta Biategostoku — naturalnie wystgpujaca
ro$linnos¢ i dzikie zwierzeta

e Zabudowa zagrodowa, zabudowa pensjonatowa, zabudowa
letniskowa — ustugi zwigzane sa ze specyfika prowadzonej
dziatalnosci

e Droga powiatowa klasy L — ruch samochodowy i autobusowy

e Droga wojewodzka klasy G — ruch samochodowy

e  Wody powierzchniowe — Horodnianka

e Przystanek autobusowy BKM linii 123 — ruch autobusowy

e Tereny rolne — mozliwe okresowe nawozenie pol, odgltosy maszyn
rolniczych przy pracach polowych, takich jak oranie, sianie,
koszenie trawy, odglosy zwierzat

W najblizszej okolicy inwestycji nie stwierdzono obiektow generujacych
ucigzliwos$ci zapachowe czy swietlne w sposob odczuwalny na terenie
inwestycji.

Deweloper informuje, iz na dzialce sgsiedniej nr ewidencyjny 63/30
planuje realizacj¢ 8 budynkoéw-16 lokali Nalezy si¢ zatem liczy¢ z
czasowymi niedogodno$ciami zwigzanymi z bliskim prowadzeniem
budowy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Aktualnie brak planu ogoélnego gminy (w
opracowaniu), trwaja konsultacje spoleczne.
Wszelka dokumentacja i dalsze informacje
dostepne sg na:
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/plan-ogolny/ogloszenie-o-
rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-
dotyczacych-planu-ogolnego-gminy-
choroszcz.html

Plan og6Iny gminy

Teren opracowania, dz. nr 63/31 jest objeta
Miegjscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego wprowadzonym uchwatg nr
XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w granicach administracyjnych

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego



https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny/ogloszenie-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-planu-ogolnego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny/ogloszenie-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-planu-ogolnego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny/ogloszenie-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-planu-ogolnego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny/ogloszenie-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-planu-ogolnego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny/ogloszenie-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-planu-ogolnego-gminy-choroszcz.html

obejmujacych wyodrgbnione obszary
funkcjonalne,

ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego nr 4 z dnia 20
lutego 2002 r. pod pozycja nr 70.

dalej: ,,MPZP”

Tres¢ uchwaty dostgpna jest na stronie:
https://bip.choroszcz.pl/akty-prawa-
miejscowego--zbior/plan-zagospodarowania-
przestrzennego/uchwala-nr-xxvii-244-01.html

Powyzsza uchwata zostata zmieniona
uchwata Rady Miejskiej w Choroszczy nr
XXV1/252/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujgcych
wyodrebnione obszary funkcjonalne, w czeSci
okreslajacej ustalenia dotyczace
infrastruktury techniczne;.

Tre$¢ uchwaty dostepna jest na stronie:
https://choroszcz.e-
mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna
_tresc/001 _zm.pdf

W odpowiedzi na wniosek o udostgpnienie
informacji publicznej Burmistrz Choroszczy
poinformowal, ze Gmina nie podjeta uchwaty

Miejscowy plan odbudowy dot. miejscowego planu odbudowy.
Zrédlo: Pismo z up. Burmistrza Choroszczy

z dnia 20 marca 2026 roku (Or-
VII.1431.31.2026)

W gminie Choroszcz przyj¢to nastepujaca

Inne?
uchwate: Uchwata nr XL1/408/2022 Rady

4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Miejskiej w Choroszczy z dnia 21 grudnia
2022 r. w sprawie przyjecia ,,Programu
Ochrony Srodowiska dla Gminy Choroszcz
na lata 2022-2025 z perspektywa do roku
2029” — informacje pod linkiem:
file:///C:/Users/x/Downloads/uchwalax1i4082
0220ochrona_srodowiska.pdf

Zintegrowana Strategia Rozwoju Gminy
Choroszcz na lata 2016-2025 Strategia zostata
przyjeta Uchwatg nr XX/202/2016 Rady
Miejskiej w Choroszezy z dn. 10 listopada
2016 r. D — link:
https://bip.choroszcz.pl/raporty o_stanie gmi

ny/

W odpowiedzi na wniosek o udostgpnienie
informacji publicznej Burmistrz Choroszczy
poinformowat, ze Gmina nie ma podjetych
uchwat o lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej, wyznaczenia obszarow
cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych
poza aglomeracja, ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow male;
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych.

Zrédto: Pismo z up. Burmistrza Choroszczy
z dnia 20 marca 2026 roku (Or-
VII.1431.31.2026)

Sekretarz Powiatu poinformowal, ze w
odniesieniu do dziatki o nr ewidencyjnym
63/31 potozonej w obrebie ewidencyjnym
0013 Krupniki w gminie Choroszcz, powiecie
biatostockim, Rada Powiatu Biatostockiego
nie podejmowata uchwaly o utworzeniu we
wskazanej lokalizacji obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Zrédlo: Pismo Sekretarza Powiatu z dnia 17
marca 2026 roku (SE.1431.31.2026)

Marszatek Wojewddztwa Podlaskiego w
odpowiedzi na wniosek poinformowat, ze
Sejmik Wojewddztwa Podlaskiego nie
utworzyl obszaro6w ograniczonego
uzytkowania dla nieruchomosci.

Zrédlo: Pismo z up. Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 18 marca
2026 roku (DOS-VI1.706.12.2026.KM)



https://bip.choroszcz.pl/raporty_o_stanie_gminy/
https://bip.choroszcz.pl/raporty_o_stanie_gminy/

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski wskazal, ze w okresie
obowigzywania przepisow ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087), tj. od 1 stycznia 2018 r.,
Wojewoda Podlaski nie ustanowit stref
ochronnych uje¢ wod powierzchniowych i
podziemnych oraz obszaré6w ochronnych
zbiornikow wod $rdédladowych na dziatce
wskazanej we wniosku.

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

W odpowiedzi na wniosek Spotka Centralny
Port Komunikacyjny realizujgca program
inwestycyjny Port Polska, uprzejmie
poinformowata, ze zgodnie z opublikowanym
9 stycznia 2025 r. ,,Programem
inwestycyjnym Centralny Port
Komunikacyjny. Etap I1. 2024-2032” (M.P.
poz. 29), kluczowym elementem sg dziatania
przygotowawcze oraz realizacja robot
budowlanych na linii ,,Y”” Warszawa — CPK —
L6dz — Wroctaw/Poznan. Kolejna istotng
inwestycja jest polaczenie Katowic z czeska
Ostrawg, w ktorym prowadzone sg
zaawansowane prace przygotowawcze objete
wspotfinansowaniem z funduszy UE. Jesli
chodzi o pozostate odcinki dotychczas
planowanych do budowy linii kolejowych
informujg, ze realizacja tych inwestycji jest
przedmiotem analiz, o ktérych mowa ponize;j.
Spotka Centralny Port Komunikacyjny na
zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK)
przy udziale Instytutu Rozwoju Miast i
Regionow rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach
ktorego zostanie przeprowadzona
kompleksowa analiza rozwoju sieci kolejowej
m.in. w celu okreslenia kierunku przysztych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych spotek
Centralny Port Komunikacyjny i PKP PLK
(po zakonczeniu Programu Wieloletniego
CPK 2024-2032 i Krajowego Programu
Kolejowego do 2030 r., stanowigcego
podstawe inwestycji PKP PLK). Prace
prowadzone s3 przy wykorzystaniu
nowoczesnych metod i narzedzi
analitycznych, jak rbwniez przy udziale
interesariuszy branzowych i samorzadowych,
a ich zakonczenie planowane jest na
przetomie I i II kwartalu 2026.




Zrodloe: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z dnia 25 marca 2026 roku
(NPK.060.102.2026)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN, UR, UI - Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi rzemieslnicze, ustugi
inne

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

UR - tereny drobnego przemystu i rzemiosta
ustugowego. Dopuszcza si¢ towarzyszace
funkcje mieszkalne wtasciciela. Ucigzliwosc¢
ustug ograniczona do granic wtasnej dziatki.
Ilo$¢ miejsc postojowych samochodow
osobowych ustalana indywidualnie w
zalezno$ci od potrzeb wiasciciela.

UI ustugi inne nieucigzliwe nie okreslone w
planie miejscowym. Obowiazuje zasada
utrzymania ucigzliwosci wynikajacej z
prowadzonej dziatalno$ci w granicach
wlasnej dziatki.

Miejscowy System Informacji Przestrzenne;j
dostepny jest pod adresem:
https://choroszcz.e-mapa.net/

Maksymalna intensywnos¢

Nie okreslono w MPZP
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ | Nie okreslono w MPZP
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie okrelono w MPZP

zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy parterowa, max 2-
kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie okre$lono w MPZP

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

W przypadku wystgpienia funkcji
ustugowych obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodow osobowych w
ilosci min. 3 miejsca na 100 m2 pow.




uzytkowej ustug (dla MN, dla pozostatych nie
okreslono w MPZP).

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W celu zminimalizowania negatywnego
odziatlywania inwestycji okreslonych planem
na $rodowisko przyrodnicze przestrzegac
nalezy jego ustalen polegajacych na:

- zaopatrzeniu uzytkownikéw w wodg z
wodociggu gminnego

- odbioru $ciekow sanitarnych systemem
kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni
gminnych i systemu kanalizacji Bialegostoku
oraz uzyskiwanie pozwolen na uzytkowanie
oczyszczalni przydomowych i odbiornikow
szczelnych do gromadzenia $Sciekow
sanitarnych dla rozwigzan etapowych

- odprowadzaniu wod opadowych do ciekow i
do gruntu na warunkach pozwolenia wodno-
prawnego

- gromadzeniu odpadow statych w
pojemnikach na kazdej dziatce i ich usuwaniu
systemem zorganizowanym

- utwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzchni
drog dojazdowych i parkingow
-kompleksowym zagospodarowaniu terenow
po zakonczeniu budowy przed oddaniem
obiektow do uzytkowania

- opiniowaniu przedsigwzie¢ budzacych
watpliwosci organow architektoniczno-
budowlanych przez gminng komisje
urbanistyczno-architektoniczng.

Do czasu realizacji planu obowigzuja
dotychczasowy, rolny i le$ny sposob
wykorzystania terenu, a dla terenow
zainwestowanych wskazanych na cele ponad
lokalne, dotychczasowy sposob zabudowy z
dopuszczeniem remontow zwigzanych z
utrzymaniem obiektow, lecz bez dalszej
rozbudowy.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy terenu inwestycji

W razie ujawnienia przedmiotu o cechach
zabytku nalezy wstrzymac roboty budowlane
i powiadomi¢ o tym Zarzad Gminy lub
Zarzad Powiatu oraz Panstwowego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla
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Wojewodztwa Podlaskiego. Prace moga by¢
wznowione na podstawie zarzadzenia
Panstwowego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (art. 22 ustawy o ochronie dobr
kultury).

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoOw
odrgbnych

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do inwestycji drogg powiatowg nr pL
12/5.5 —ul. Szmaragdowa

- L15+12/5,5 — drogi powiatowe i gminne
jedno jezdniowe kl. ,,L” o szerokosci jezdni
5,5 m z utwardzonymi poboczami 0,75 m,
Szeroko$¢ pasa drogowego poza terenem
zabudowanym 15,0 m, w terenie
zabudowanym 12,0 m. Wymagana odleglos¢
zabudowy wynosi min. 15,0 m od krawedzi
jezdni;

- D15+10/5,0 — drogi gminne jedno
jezdniowe kl. ,,D” o szerokosci jezdni 5,0 m z
utwardzonymi poboczami 0,5 m. Szeroko$¢
pasa drogowego poza terenem zabudowanym
15,0 m, w terenie zabudowanym 10,0 m.
Wymagana odlegto$¢ zabudowy wynosi min.
8,0 m od krawedzi jezdni;

- odwodnienie ulic lokalnych —
powierzchniowe, poprzez uksztaltowanie i
wyprofilowanie jezdni. W obszarach
zabudowanych docelowo systemem
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajacych ulic, poza
obszarami zabudowanymi systemem rowow
przydroznych z odprowadzeniem wod do
istniejgcych ciekoéw wodnych z zachowaniem
rezimu utrzymania ich wod w Il kl. czystosci.

Zasady obstugi komunikacyjnej gminy siecig
droég gminnych i powiatowych, a takze ich
powigzan z uktadem drog krajowych i
wojewodzkich okresla zatacznik Nr 11 do
MPZP

Przekroje poprzeczne ulic i drog, oraz zasady
prowadzenia uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych uktadow komunikacyjnych
stanowig zatgcznik Nr 12 do MPZP
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Warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) Zaopatrzenie w wode siecig gminng z
istniejgcych stacji uzdatniania wody w
Choroszczy, Rogowie, Ztotorii oraz w etapie
w Barszczewie. Warunki techniczne zasilania
wymagaja uzgodnienia z Zarzadca
wodociggowych sieci gminnych na etapie
projektu budowlanego inwestycji;

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

na obszarze aglomeracji Choroszcz i
aglomeracji Biatystok oraz na terenie objgtym
gminng kanalizacjg sanitarng odprowadzenie
sciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej

3) Odprowadzenie wéd opadowych:

- obszary silnie zurbanizowane (miasto
Choroszcz, Krupniki 1 Klepacze przylegte do
miasta Biategostoku oraz wzdtuz drogi
krajowej Nr 8) wymagajg systemow
kanalizacji deszczowej zakonczonej
separatorami i piaskownikami przed
odprowadzeniem wod do ciekéw wodnych

- na pozostatych obszary gminy
odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu.

Odprowadzenie zanieczyszczonych wod
odpadowych do wod powierzchniowych i do
ziemi wymaga podczyszczenia i uzyskania
pozwolenia wodno—prawnego.

4) Zaopatrzenie w cieplo z cieplowni
miejskiej i zakladowej przy Szpitalu
Psychiatrycznym w Choroszczy wymaga
uzyskania warunkow technicznych zasilania
od Zarzadcy sieci cieplnych na etapie
projektu budowlanego inwestycji. W
pozostatych przypadkach zalecane kottownie
indywidualne na paliwa ekologiczne.

5) Zasilanie w gaz siecig gazowa z
projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowe;j
pierwszego stopnia wymaga uzyskania
warunkow technicznych zasilania Zaktadu
Gazowniczego w Bialymstoku na etapie
projektu budowlanego inwestycji.

Przebieg gazociagu wysokiego ciénienia,
zasilajgcego projektowang stacj¢ redukcyjno
— pomiarowg pierwszego stopnia w
Choroszczy i gming Dobrzyniewo Koscielne
zintegrowany z projektowanym przebiegiem
drogi krajowej stanowigcej potudniowa
obwodnice miasta Biategostoku, zasilajgcego
gming Tykocin, zintegrowany z przebiegiem
linii wysokiego napigcia 110 kV. Wymagana
odlegtos¢ linii zabudowy jednorodzinne;j,
wielorodzinnej i wiejskich budynkow
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mieszkalnych o zwartej zabudowie 25,0 m,
budynkéw uzytecznosci publiczne;j i
zamieszkania zbiorowego 35 m.

6) Zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych i projektowanych sieci

i urzadzen elektroenergetycznych. Budowa
sieci 1 urzgdzen elektroenergetycznych
wymaga uzyskania warunkow technicznych
zasilania z Zaktadu Energetycznego Bialystok
na etapie projektu budowlanego inwestycji.
Bezposrednia obstuga odbiorcdéw poprzez sieé
NN napowietrzng i kablowg istniejaca i
projektowana, wyprowadzong z istniejgcych i
projektowanych stacji

transformatorowych.

Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji
nowych i modernizacji istniejacych

urzadzen elektroenergetycznych stuzacych
ponad lokalnym celom publicznymi lokalnym
potrzebom ludnosci:

a) odlegltos¢ sytuowania budynkow
mieszkalnych od linii WN 10kV — min.

14,5 m od skrajnego przewodu linii (zalecana
40 m od osi linii); od linii

SN15kV — zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami i normami
(obecnie 7 m od osi linii przy linii
wykonywanej przewodami izolowanymi,

5 m przy linii o przewodach izolowanych);

b) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna i
podziemna moze by¢ realizowana w pasach
drogowych na zasadach okreslonych w
ustawie o drogach publicznych;

¢) przy sytuowaniu stacji transformatorowych
nalezy zachowa¢ odlegtosci od innych
obiektéw zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi normami i przepisami;

d) w zakresie przej$¢ kablami energetycznymi
przez pasy drogowe nalezy uzyska¢ zgode
Zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego
oraz okresli¢ sposob przejscia (przecisk,
przekop).

W przypadku kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowac na koszt inwestora, a o warunki
przebudowy wystapi¢ do odpowiednigj
jednostki ZEB S.A.

7) Ustala si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu w liniach rozgraniczajacych ulic
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gminnych i powiatowych w obszarach
zabudowanych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym wystepuja
nastepujace przeznaczenia terenow:

1) objete MPZP

LSo - lasy ochronne miasta Biategostoku

MR, MN, UR, UH, UG, UI — zabudowa
zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna, ustugi rzemieslnicze, ustugi
gastronomiczne, ushugi inne

MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

MN, UR,UI — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi rzemies$lnicze, ustugi
inne

pL 12/5,5 — drogi powiatowe klasy ,,L.”

2) objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
wprowadzonym uchwatg nr XX1/202/2013 z
dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Choroszcz, opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego z
dnia 13 grudnia 2013 r. pod pozycja 4479

9MN, 10 MN, 11 MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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4KDD - tereny drog publicznych — droga
dojazdowa

6 KDW — tereny drog wewngtrznych

Maksymalna

intensywnos$¢ zabudowy

LSo — Nie dotyczy

MR, MN, UR, UH, UG, UI — Nie okreslono
w MPZP

MN - Nie okre$lono w MPZP
MN, UR,UI — Nie okreslono w MPZP
pL 12/5,5 — Nie dotyczy

OMN, 10 MN, 11 MN — maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5
w granicach dziatki budowlane;j

4KDD — Nie dotyczy

6 KDW — Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

LSo — Nie dotyczy

MR, MN, UR, UH, UG, UI — Nie okreslono
w MPZP

MN — Nie okreslono w MPZP
MN, UR,UI — Nie okreslono w MPZP
pL 12/5,5 — Nie dotyczy

OMN, 10 MN, 11 MN — maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5
w granicach dziatki budowlane;j

4KDD — Nie dotyczy

6 KDW — Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

LSo — Nie dotyczy

MR, MN, UR, UH, UG, UI — Nie okreslono
w MPZP

MN — Nie okreslono w MPZP
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MN, UR,UI — Nie okreslono w MPZP
pL 12/5,5 — Nie dotyczy

9MN, 10 MN, 11 MN — 30% powierzchni
w granicach dziatki budowlane;j

4KDD — Nie dotyczy

6 KDW — Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢

zabudowy

LSo — Nie dotyczy

MR, MN, UR, UH, UG, UI — Wysoko$¢
zabudowy parterowa, max 2-kondygnacjowa
z poddaszem uzytkowym (dla MN, dla
pozostatych nie okreslono w MPZP)

MN — Wysokos¢ zabudowy parterowa, max
2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym

MN, UR,UI — Wysokos¢ zabudowy
parterowa, max 2-kondygnacjowa z
poddaszem uzytkowym (dla MN, dla
pozostatych nie okreslono w MPZP)
pL 12/5,5 — Nie dotyczy

OMN, 10 MN, 11 MN - maksymalna

wysokosé budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — 10 m,
maksymalna wysokos¢ budynkow

garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-
garazowych — 5 m,

4KDD — Nie dotyczy

6 KDW — Nie dotyczy

Minimalny udziat

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

LSo — Nie dotyczy

MR, MN, UR, UH, UG, UI — Nie okreslono
w MPZP

MN — Nie okreslono w MPZP
MN, UR,UI — Nie okreslono w MPZP

pL 12/5,5 — Nie dotyczy
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9MN, 10 MN, 11 MN — 60% powierzchni
w granicach dziatki budowlane;j

4KDD — Nie dotyczy

6 KDW — Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

LSo — Nie dotyczy

MR, MN, UR, UH, UG, UI - W przypadku
wystapienia funkcji ushugowych obowigzuje
zapewnienie miejsc postojowych
samochoddéw osobowych w ilosci min. 3
migjsca na 100 m2 pow. uzytkowej ustug
(dla MN)

Obowigzuja wskazniki miejsc postojowych
samochoddéw osobowych w ilosci min. 25
miejsc postojowych na 1000 m2 pow. ushug
handlowych i 1 miejsce postojowe na 5
miejsc konsumpcyjnych w gastronomii (dla
UH, UG)

Dla pozostatych nie okreslono w MPZP

MN — W przypadku wystapienia funkcji
ustugowych obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w
iloéci min. 3 miejsca na 100 m2 pow.
uzytkowej ustug

MN, UR,UI — W przypadku wystapienia
funkcji ustugowych obowiazuje zapewnienie
miejsc postojowych samochodow osobowych
w ilosci min. 3 miejsca na 100 m2 pow.
uzytkowej ustug (dla MN, dla pozostatych nie
okreslono w MPZP)

pL 12/5,5 — Nie dotyczy

9MN, 10 MN, 11 MN — ustala si¢ minimum 2
miegjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny

4KDD — Nie dotyczy

6 KDW — Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

1 krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw
odregbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotycz

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

18




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego

Przewazajaca cze$¢ obszaru w promieniu 1

prZedSquZi@Ciem mleJ Scowych planach km od terenu inWeStycji jeSt ObJ @ta
zagospodarowania postanowieniami miejscowych planow

deweloperskim lub
zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym®, zawarte
w:

zagospodarowania przestrzennego, co
obrazuje powyzsza grafika.

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji publicznej Burmistrz Choroszczy
poinformowat, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
sg dostepne w Systemie Informacji
Przestrzennej gminy Choroszcz pod adresem
https://choroszcz.e-mapa.net/. Jedynie na
podstawie zapisow tych dokumentéw mozna
domniemywac jakiego rodzaju inwestycje
moga w przysztosci powsta¢ w sgsiedztwie
przedmiotowego terenu.

Zrédlo: Pismo z up. Burmistrza Choroszczy
z dnia 20 marca 2026 roku (Or-
VII.1431.31.2026)

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji publicznej Burmistrz Choroszczy
poinformowat, ze Gmina Choroszcz posiada
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych
wyodrgbnione obszary funkcjonalne
zatwierdzony uchwata Nr XXV11/244/01
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

8) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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grudnia 2001r. /Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 4,
poz. 70 z dnia 20 lutego 2002r./ z
pozniejszymi zmianami, ktory obejmuje
swym zasig¢giem zarowno miasto jak i calg
gming. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, gmina
Choroszcz od roku 2003 nie wydaje juz
decyzji o warunkach zabudowy.

Inwestorzy zamierzajacy rozpocza¢ budowe
wystepuja do tutejszego urzgdu ewentualnie
0 wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami, w
odniesieniu do dziatki o nr geod. 63/31
potozonej w obrebie Krupniki jak i rowniez w
promieniu 1 km od niej, gmina Choroszcz nie
wydawala decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu.

Zrédlo: Pismo z up. Burmistrza Choroszczy
z dnia 20 marca 2026 roku (Or-
VII.1431.32.2026)

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji publicznej Burmistrz Choroszczy
poinformowat, Zze w promieniu 1000 m od
wskazanej we wniosku dziatki wydano
nastepujace decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach:

1) Decyzja znak: G-V.6220.13.2018 z dnia
23.11.2018 r. ustalajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewzigcia

pn. ,,Rozbiorka i budowa mostu przez rz.
Horodnianka wraz z przebudowg odcinka
drogi powiatowej Nr 1535B, budowa drogi
tymczasowej z przepustami i ich rozbiorka
(po zakonczeniu budowy mostu) (Gm.
Choroszcz).

2) Decyzja znak: G-V.6220.9.2019 z dnia
30.10.2019 r. ustalajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
drogi powiatowej Nr 1551B: droga krajowa
Nr 8 — Porosty — Krupniki” realizowanego
na terenie gminy Choroszcz.

Zrédlo: Pismo z up. Burmistrza Choroszczy
z dnia 20 marca 2026 roku (Or-
VIIL.1431.32.2026)

W odpowiedzi na wniosek, Regionalna
Dyrekcja Lasow Panstwowych w
Bialymstoku wskazata, ze Dyrektor
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Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w
Bialymstoku nie wydawat decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
podstawie art. 75 ust. 1 pkt 3 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko.

Zrodle: Pismo Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Bialymstoku z dnia 13 marca
2026 roku (ZS.0172.5.2026)

W odpowiedzi na wniosek Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Bialymstoku wskazat, ze

wszelkie informacje dot. wydanych decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne
sa w publicznie dostepnym wykazie
(Ekoportalu, Systemie

Informacji o Srodowisku i Bazie 00§).

Zrédlo: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku z dnia 17 marca
2026 roku (WOO0S.402.89.2026.MR)

Wskazane bazy nie majg jednak mozliwosci
technicznych ograniczenia wyszukiwania do
terenu 1 km od terenu inwestycji, stad
indywidualna analiza bez pomocy organu
lezy poza zakresem mozliwosci Dewelopera.

W odpowiedni na wniosek Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowat,
ze w kompetencjach Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska znajduje sie przede
wszystkim prowadzenie postgpowan
odwotawczych od decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydawanych przez
regionalnych dyrektoréw ochrony
srodowiska. Wyjatkiem sg postgpowania
dotyczace inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;.

Podstawowe dane o postgpowaniach w
zakresie ocen oddziatywania na srodowisko
zamieszczane s3 w Bazie danych o ocenach
odziatywania na srodowisko dostepnej pod
adresem: https://bazaoos.gdos.gov.pl.

Wigcej informacji o bazie mozna z nalez¢ pod
adresem:https://www.gov.pl/web/gdos/bazyda
nych-o-ocenach-oddzialywania-na-
srodowisko.

Jednoczes$nie wskazal, ze tres¢ decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
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wydanych przez tut. Organ w ostatnich latach
dostepna jest pod adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/decyzje-o-
srodowiskowych-uwarunkowaniach.

Zrédlo: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z dnia 31 marca 2026 roku (BP-
UlL.402.357.2026.1D)

Wskazane bazy nie maja jednak mozliwosci
technicznych ograniczenia wyszukiwania do
terenu 1 km od terenu inwestycji, stad
indywidualna analiza bez pomocy organu
lezy poza zakresem mozliwosci Dewelopera.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Sekretarz Powiatu w odpowiedzi na wniosek
dot. terenu inwestycji terenu 1 km od
inwestycji poinformowat jedynie, ze w
odniesieniu do dziatki o nr ewidencyjnym
63/31 potozonej w obrebie ewidencyjnym
0013 Krupniki w gminie Choroszcz, powiecie
biatostockim, Rada Powiatu Biatostockiego
nie podejmowata uchwaty o utworzeniu we
wskazanej lokalizacji obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Zrédlo: Pismo Sekretarza Powiatu z dnia 17
marca 2026 roku (SE.1431.31.2026)

Marszatek Wojewodztwa Podlaskiego w
odpowiedzi na wniosek dot. terenu inwestycji
terenu 1 km od inwestycji poinformowat, ze
Sejmik Wojewddztwa Podlaskiego nie
utworzyl obszaré6w ograniczonego
uzytkowania

dla ww. nieruchomosci

Zrédlo: Pismo z up. Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 18 marca
2026 roku (DOS-VI1.706.12.2026.KM)

miejscowych planach
odbudowy

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji publicznej Burmistrz Choroszczy
poinformowat, Ze Gmina nie podjeta uchwaty
dot. miejscowego planu odbudowy.

Zrédlo: Pismo z up. Burmistrza Choroszczy
z dnia 20 marca 2026 roku (Or-
VII.1431.31.2026)

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z danymi zawartymi w cyfrowe;j
Mapie Podziatu Hydrograficznego (MPHP)
na w/w dziatkach nie wystepuja srédladowe
wody ptyngce jak rowniez zgodnie z
ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz
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zmeliorowanych gruntéw prowadzong przez
Zarzad Zlewni w Biatymstoku nie wystgpuja
urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z informacjami na stronie
internetowej:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap
=gpMZP

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap
=gpMRP

Mapy powodziowe nie zawierajg informacji o
przewidzianych inwestycjach.

W odpowiedzi na wniosek Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Bialymstoku wskazat, Ze na podstawie
posiadanych materiatow stwierdzono, ze teren
objety wnioskiem tj.: dziatki

63/31 w obrebie Krupniki, gmina Choroszcz
nie jest potozony na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w zwigzku z tym nie
zostaly dla niego opracowane mapy
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego.

Zrédlo: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Biatymstoku z dnia 24
marca 2026 roku (B.ROA.0144.28.2026)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

W odpowiedzi na wniosek Starosta
Biatostocki wskazat, ze wydat nastgpuje
decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowe;j:

1) decyzja z dnia 5 maja 2017 roku, znak:
AR.6740.3.9.2017, zezwalajaca na realizacje¢
inwestycji drogowej obejmujacej rozbudowe i
przebudowe drogi gminnej Nr 106266B
Krupniki-Klepacze wraz z budows i
przebudows infrastruktury technicznej na
terenie gminy Choroszcz, na

dziatkach o nr geod: 327/10, 45/16, 45/8,
45/10, 45/14, 44/1, 44/4, 45/24, 46/1, 47/18,
47/14, 47/16, 49/39, 49/38, 106/14, 118/3,
106/9, 50/1, 51/1, 52/1, 53/1, 106/17, 106/18,
106/48, 106/50, 63/12, 63/16, 63/17, 96/16,
73/30, 73/10, 73/65, 73/11, 118/5, 73/13,
96/3,117/1,97/28, 73/14, 76/5, 97/138,
97/132, 97/34, 76/4, 293, 191, 190/1, 289/2,
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118/4, 296,192, 240, 198, 304, 241, 243/2 —
obrgb 13 KRUPNIKI, gm. Choroszcz, 312 —
obrgb 18 OLISZKI, gm. Choroszcz, 14, 21/3
—obreb 10 KLEPACZE, gm. Choroszcz, oraz
na dziatkach o nr geod.: 115 — obreb 13
KRUPNIKI, gm. Choroszcz — czasowe
zajecie terenu pod budowe odcinka sieci
kanalizacji deszczowej i 73/64 (powstatej z
podziatu dziatki 73/31) — obreb 13
KRUPNIKI, gm. Choroszcz — czasowe
zajecie terenu w celu dowigzania rowu do
jego przebiegu w terenie.

Zakres robot budowlanych obejmuje:

— rozbudowe z przebudowa drogi gminne;j
Krupniki-Klepacze na odcinku od km rob.
10+015 do km rob. 1+434, w zakresie
budowy nawierzchni jezdni, chodnikow,
ciagu pieszo-rowerowego wraz z budowa i
przebudowsa zjazdow,

— budowe sieci kanalizacji deszczowej z
wylotami,

— budowg przepustow,

— budowe rowow i zbiornika retencyjno-
odparowujacego wraz z wylotem kolektora
deszczowego,

— przebudowg sieci wodociggowej,

— przebudowg sieci energetycznych i
telekomunikacyjnych,

— wycinke drzew i krzewow;

2) decyzja z 8 pazdziernika 2020 roku, znak:
AR.6740.3.8.2020, zezwalajaca na realizacje
inwestycji drogowej obejmujacej przebudowe
z rozbudows ul. Swierkowej i Gajowe;,
budowa ulicy bez nazwy wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczng w m. Krupniki, gm.
Choroszcz, na dziatkach: jednostka
ewidencyjna: gmina Choroszcz: Obreb 13 —
Krupniki, dziatki nr geod.: 112/1; 14/38;
108/50; 113/1; 14/29; 12/2; 11/25

wraz z ograniczeniem w korzystaniu z dziatek
(czasowe zajecie): jednostka ewidencyjna:
gmina Choroszcz: Obrgb 13 — Krupniki,
dzialki nr geod.: 14/32; 14/30; 14/28; 14/21;
12/1; 11/26 — w celu dowigzania
projektowanych zjazdow do terenu
istniejgcego poza granicami pasa drogowego,
nr geod. 108/49 — w celu przebudowy sieci
wodociggowej — hydrant, 108/49; 108/30;
108/37 — w celu budowy kanalizacji
deszczowej, nr geod. 12/1; 11/24; 11/7 —w
celu budowy wylotu kanalizacji deszczowej i
przebudowy rowu melioracyjnego.

Zakres robot budowlanych, zgodnie z
zataczonym projektem budowlanym
obejmuje:
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— przebudowg, rozbudowe i budowe jezdni,
— budowg poboczy kruszywowych,

— budowg zjazdow,

— przebudowe rowu polegajgca na
konserwacji (oczyszczenie i wyprofilowanie
dna i skarp oraz umocnienie kiszka
faszynowa) za wylotem kanalizacji
deszczowej,

— budowe sieci kanalizacji deszczowej wraz z
przykanalikami i wpustami ulicznymi

z wylotem do rowu,

— przebudowg sieci wodociagowej - hydrant,
— przebudowg kablowych sieci
energetycznych,

— zaktadanie zielencow,

— usunigcie drzew i krzewow;

3) decyzja z 21 marca 2021 roku, znak:
AR.6740.3.1.2021, zezwalajaca na realizacje
inwestycji drogowej obejmujacej budowe
drogi powiatowej Nr 1551B: droga 8 —
Porosty — Krupniki (gm. Choroszcz) wraz z
przebudowa i budowg niezbedne;j
infrastruktury technicznej na dziatkach nr
geod: 254/2, 140/2, 141/45, 326/17, 133/3,
134/2,231/7, 253/11, 267/6, 268/15, 341/9,
341/5, 413/1, 420/7, 420/9, 420/11, 420/13,
420/15, 424/1, 529/1 jednostka ewidencyjna
200201 _5 gm. Choroszcz obreb 20 Porosty;
nr geod. 112/3, 114/2, 115, 1/2, 5/9, 7/11,
7/12,7/24, 8/4,9/82, 16/2, 19/3, 19/5, 20/2,
21/2,22/2,23/2, 24/2, 44/1, 44/4, 105/2,
327/10,1/13, 7/26, 9/85, 17/5, 19/14, 20/5,
21/5, 22/5, 23/5, 24/5, 25/1, 44/5, 105/5,
327/112 jednostka ewidencyjna 200201 5
gm. Choroszcz obreb 13 Krupniki.
Ograniczenie w uzytkowaniu (czasowe
zajecie) dziatki poza pasem drogowym:
jednostka ewidencyjna 200201 5 gm.
Choroszcz obregb 20 Porosty: 254/1 —
przebudowa innej drogi publicznej; jednostka
ewidencyjna 200201 5 gm. Choroszcz obreb
13 Krupniki: 45/14, 45/16 — przebudowa
innej drogi publicznej, 45/24 — przebudowa
innej drogi publicznej, przebudowa sieci
elektrycznej i wodociagowej, 116 —
przebudowa sieci wodociagowej, 118/3 —
przebudowa innej drogi publicznej,
przebudowa sieci elektrycznej, wodociaggowej
i teletechnicznej, 327/12 — przebudowa sieci
elektrycznej. Zakres robdt budowlanych,
zgodnie z zalagczonym projektem
budowlanym obejmuje: budowe jezdni,
budowe skrzyzowan, budowe chodnika,
$ciezki rowerowej, poboczy, budowe zatok
autobusowych, budowe rowoéw drogowych
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otwartych, budowe zjazdow, budowe wysp
dzielacych 1 wyspy $rodkowej ronda, budowe
sieci kanalizacji deszczowej, przebudowe
sieci wodociggowej, budowe o$wietlenia
ulicznego, przebudowe kablowych sieci
elektrycznych nn i SN oraz napowietrznych
sieci elektrycznych nn, przebudowe
kablowych sieci telekomunikacyjnych,
usunigcie drzew i krzewow.

Zrédlo: Pismo z up. Starosty Biatostockiego
z 24 marca 2026 roku (SE.1431.30.2026)

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski nie udzielit informacji.

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski nie udzielit informacji.

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski nie udzielit informacji.

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski nie udzielit informacji.

Zrodle: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski nie udzielit informacji.

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski nie udzielit informacji.

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)
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decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski nie udzielit informacji.

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
Podlaski nie udzielit informacji.

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

W odpowiedzi na wniosek Spotka Centralny
Port Komunikacyjny realizujgca program
inwestycyjny Port Polska, uprzejmie
poinformowata, ze zgodnie z opublikowanym
9 stycznia 2025 r. ,,Programem
inwestycyjnym Centralny Port
Komunikacyjny. Etap I1. 2024-2032” (M.P.
poz. 29), kluczowym elementem sg dzialania
przygotowawcze oraz realizacja robot
budowlanych na linii ,,Y”” Warszawa — CPK —
L6dz — Wroctaw/Poznan. Kolejng istotng
inwestycja jest polaczenie Katowic z czeska
Ostrawg, w ktorym prowadzone sg
zaawansowane prace przygotowawcze objete
wspotfinansowaniem z funduszy UE. Jesli
chodzi o pozostate odcinki dotychczas
planowanych do budowy linii kolejowych
informuje, ze realizacja tych inwestycji jest
przedmiotem analiz, o ktérych mowa ponize;j.
Spotka Centralny Port Komunikacyjny na
zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK)
przy udziale Instytutu Rozwoju Miast i
Regionow rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach
ktoérego zostanie przeprowadzona
kompleksowa analiza rozwoju sieci kolejowe;
m.in. w celu okreslenia kierunku przysztych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych spotek
Centralny Port Komunikacyjny i PKP PLK
(po zakonczeniu Programu Wieloletniego
CPK 2024-2032 i Krajowego Programu
Kolejowego do 2030 r., stanowigcego
podstawe inwestycji PKP PLK). Prace
prowadzone sg przy wykorzystaniu
nowoczesnych metod i narzedzi
analitycznych, jak rowniez przy udziale
interesariuszy branzowych i samorzadowych,
a ich zakonczenie planowane jest na
przetomie 11 II kwartatu 2026.
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Zrédlo: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z dnia 25 marca 2026 roku
(NPK.060.102.2026)

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda
decyzja o zezwoleniu na Podlaski nie udzielit informacji.
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury

dostepowej

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

W odpowiedzi na wniosek Wojewoda

decyzja o ustaleniu Podlaski nie udzielit informacji.

lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Zrédlo: Pismo z up. Wojewody Podlaskiego
z dnia 24 marca 2026 roku (AB-
1.1331.3.2026.MB)

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* alek
C i .
Czy pozwolenie na budowe talc* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe N nick
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

AR.6740.2.1.37.2025, DECYZJA NR 40

Decyzja Starosty Powiatu Biatostockiego nr 40 z dnia 09.01.2026 r.,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe 24
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowe]j wraz z wolnostojaca kottownig i infrastruktura techniczna:
doziemnymi instalacjami kanalizacji sanitarnej, wodociggowymi,
elektrycznymi, gazowymi i cieplnymi oraz zagospodarowaniem terenu na
dz. o nr ew. 63/31 w obrgbie ewid. 0013 Krupniki, jedn. ewid. 200201 5
gm. Choroszcz.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.
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Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzn.
Zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Planowane rozpoczecie robot budowlanych — 01.04.2026 r.

Planowane zakonczenie robdt budowlanych — 31.12.2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

24 budynki

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
mig¢dzy budynkami)

Minimalny odstep migdzy budynkami to 8 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne - 40%

Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy — 60 %
Ewentualne cz¢sciowe finansowanie z
kredytu deweloperskiego

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy
ul. Surazska 2
16-060 Zabtudow

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkantowyrachunek
rachunek powierniczy* pewierntezy ™

Wysokos¢ stawki

procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana 0.45 %

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”
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Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego zgodnie z
harmonogramem, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz Ceny. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode Nabywca. Wyptata
srodkow z rachunku nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego, na rachunek Dewelopera. Bank
przed dokonaniem wyptaty srodkdéw pieni¢znych z rachunku na rzecz
Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia etapu zadania inwestycyjnego,
za ktory ma by¢ dokonana wyptata. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja wylacznie Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PM Bank Spétdzielczy w Zabludowie O/Biatystok

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap

- zakup dziatki, projektowanie budynkow i uzyskanie pozwolenia na
budowe — 100 %

Koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 20% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego.

Planowany termin wykonania: styczen 2026 r.

II etap

- ogrodzenie i przygotowanie placu budowy wraz z rozbiorka istniejgcych
budynkow - 100%

- prace ziemne, wykonanie faw fundamentowych - 60%

- wykonanie $cian fundamentowych — 30%,

Koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 20% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego.

Planowany termin wykonania: maj 2026 r.

III etap

- prace ziemne, wykonanie faw fundamentowych - 100%

- wykonanie $cian fundamentowych — 100%,

- stan zero — 60 %

- wymurowanie $cian no$nych parteru — 30%

Koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego.
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Planowany termin wykonania: lipiec 2026 r.

IV etap

- stan zero — 100 %

- wymurowanie $cian no$nych parteru — 60 %

- zalanie stropow — 30%

- wymurowanie $cian no$nych pietra — 20 %

Koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego.

Planowany termin wykonania: wrzesien 2026 r.

V etap

- wymurowanie $cian no$nych parteru — 100 %

- zalanie stropow — 100%

- wymurowanie $cian no$nych pigtra — 100 %

- wykonanie wi¢zby dachowej (wigzary dachowe) — 60 %

Koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego.

Planowany termin wykonania: grudzien 2026 r.

VI etap —

- wykonanie wi¢zby dachowej (wigzary dachowe) — 100 %

- wymurowanie $cian dzialowych — 60 %

- wstawienie stolarki okiennej — 60 %

- wykonanie pokrycia dachowego — pokrycie dachu blachg na rabek wraz z
wykonaniem obrobek — 60%

- wykonanie instalacji wodno — kanalizacyjnej — 60 %

- wykonanie instalacji elektrycznej, TV i internetowej — 60%

Koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego.

Planowany termin wykonania: marzec 2027 r.

VII etap

- wymurowanie $cian dzialowych — 100 %

- wstawienie stolarki okiennej — 100 %

- wykonanie pokrycia dachowego — pokrycie dachu blachg na rabek wraz z
wykonaniem obrobek — 100%

- wykonanie instalacji wodno — kanalizacyjnej — 100 %

- wykonanie instalacji elektrycznej, TV i internetowej — 100%

- wykonanie tynkoéw wewngtrznych — 50 %

- wykonanie elewacji zewnetrznej — 30%

- wykonanie instalacji C.O. — 60 %

- wykonanie posadzek — 60%

Koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego.

Planowany termin wykonania: czerwiec 2027 r.

VIII etap

- wykonanie tynkow wewngtrznych — 100 %
- wykonanie elewacji zewngtrznej — 100%

- wykonanie instalacji C.O. — 100 %
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- wykonanie posadzek — 100%

- wykonanie sieci i przylaczy zewngtrznych — 100 %

- montaz drzwi wejsciowych — 100 %

- ogrodzenie terenu wraz z zagospodarowaniem terenu — 100 %

- uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Koszt wykonania powyzszego etapu stanowi 10% catkowitych kosztow
zadania inwestycyjnego.

Planowany termin wykonania: grudzien 2027 r.

waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad

W przypadku zmiany stawki podatku VAT nastapi odpowiednia zmiana
Ceny brutto przedmiotu umowy. W takim przypadku Nabywca, o ile
nastgpi konieczno$¢ dokonania wplaty réznicy w Cenie, jest zobowigzany
dokona¢ tej wptaty wraz z ostatnig rata. O ile nastgpi konieczno$¢ zwrotu
przez Dewelopera na rzecz Nabywcy czeéci Ceny, zwrot nastgpi badz
poprzez potrgcenie kwoty zwrotu z zobowigzaniami Nabywcy
wynikajacymi z zaplaty Ceny za przedmiot umowy badz poprzez zwrot
Nabywecy nadptaty.

W przypadku wystapienia roznicy pomig¢dzy projektowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu, a powierzchnig uzytkowa Lokalu wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej Cena Lokalu ulegnie odpowiednio
zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwot¢ wynikajaca z przemnozenia liczby
metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyta lub zwigkszyta
si¢ ta powierzchnia, przez stawke brutto ................. zt za 1m2 Lokalu, z
zastrzezeniem rozliczonych osobno przez strony zmian powierzchni
uzytkowej wyniktych na skutek zleconych przez Nabywce zmian
lokatorskich.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia
20 maja 2021 roku (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177), Nabywca ma prawo odstapi¢
od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.

35 ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
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2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

wyjatkiem zmian wyraznie opisanych w tresci niniejszej umowy deweloperskie;j,
ktore nastapity w tresci prospektu pomigdzy datg jego przekazania a datg
zawarcia umowy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej nie dorgczyt
nieodptatnie prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;-

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktoérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nicusuniecia przez Dewelopera wady istotnej budynku
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres
opOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,

33




chyba Ze niespelnienie przez nabywceg §wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru budynku mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

9. W przypadku podwyzszenia ceny przedmiotu umowy, wynikajacej z
podwyzszenia stawki podatku VAT — Nabywca bedzie miat prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia, w
ktorym otrzyma od Dewelopera listem poleconym skierowanym na adres
Nabywcy za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub drogg mailowa na wskazany
przez Nabywce adres poczty elektronicznej zawiadomienie o zmianie ceny,
wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT.

10. Wystapienie rdznicy w powierzchni Lokalu i zwigzana z tym zmiana Ceny
Lokalu nie bgdg przesagdzaé o nienalezytym wykonaniu umowy. Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadku zmiany powyzej
2% projektowanej powierzchni uzytkowe;.

Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie o$wiadczenia na piSmie z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym
Deweloper poinformowal Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu
wynikajgcej z inwentaryzacji powykonawczej oraz zmianie Ceny Lokalu - listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres korespondencyjny
wskazany w umowie deweloperskiej lub droga mailowa na wskazany przez
Nabywce w umowie deweloperskiej adres poczty elektronicznej. Oswiadczenie
o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgodg Nabywcy na
wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej Umowy w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, wyrazong w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym. Jesli Nabywca nie skorzystat z
uprawnienia do odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie, oznacza to utratg
mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Nabywcy nie przystuguje prawo do
odstapienia od niniejszej Umowy z powodu réznicy migdzy powierzchnig
uzytkowa Lokalu, wynikajacg z dokumentacji projektowej, a powierzchnig
uzytkowa Lokalu wynikajacg z inwentaryzacji powykonawczej, jezeli roznica ta
wynika z wprowadzenia na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wihasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnigje;
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W przypadku ustanowienia obcigzenia hipotecznego Deweloper przedstawi zgode banku kredytujacego

(wierzyciela hipotecznego) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;wyetggiens;zaswiadezentemtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, atbe

3) pozwoleniem na budowe a

o Q04 D a-h
a < W H

Sprzectwit;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;
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https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

Deweloper informuje, ze jest spotka celowsa, ktora zostala zalozona w kwietniu 2025 r. i nie sporzadzono
jeszcze dla niej sprawozdania finansowego.

Powyzsze dokumenty znajdowac¢ si¢ w siedzibie Dewelopera: 15 - 620 Bialystok ul. Elewatorska 11/1 lok.12
1 beda udostgpnione przysztemu nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedziatku do pigtku w
godzinach 10:00 — 17:00, po uprzednim umowieniu si¢ telefonicznie badz droga e-mailowa (dane
kontaktowe znajduja si¢ na pierwszej stronie).

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PM Banku Spéldzielczym w Zabludowie O/Biatystok, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéow dotyczy sytuacji spetlienia warunku gwarancji wobec PM Banku Spotdzielczego w
Zabludowie O/Biatystok

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PM Bank Spoétdzielczy w Zabludowie O/Biatystok korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
17231 1843).

Nie dotyczy

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
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zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

FOF/\REST

KRUPNIKI
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